MEMORIA DE CALIDADES

DATOS GENERALES:
B  La situación es: C/. Santa Cruz nº 30 de Broto (pleno Municipio de Broto , Huesca).

· La obra consiste en la ejecución de nueva planta de 1 edificio para 12 apartamentos en bloque, un local en planta baja y 13 garajes en planta baja y 10 trasteros. 

· El edificio constará de planta baja, dónde se ubicarán los garajes y trasteros con el portal de acceso a las viviendas y la escalera para las plantas superiores así como los cuartos técnicos de instalaciones y el ascensor.

· Las plantas tipo son la primera y segunda con 4 apartamentos por planta, dos de ellos con 2 habitaciones salón-cocina y aseo y los otros dos con 1 habitación, salón-cocina y aseo.

· Las plantas bajo cubierta consta de 4 apartamentos, dos de ellos con 2 habitaciones salón-cocina y aseo y los otros dos con 1 habitación, salón-cocina y aseo, con ventanas tipo “velux” o lucanas en el tejado, con cubierta vista en madera (ignífuga y anti-plagas) garantizada.

· La distribución de cada apartamento, y los metros cuadrados vienen especificados en los planos que se entregan del proyecto de ejecución realizados por el arquitecto D. Daniel Diaz Oche. La dirección de obra a cargo del arquitecto técnico D. Vicente Perez Escartín.

CERRAMIENTOS EXTERIORES-FACHADAS:

· Los revestidos exteriores son de aplacado de piedra de 15 cms , madera y/o monocapa color crudo según zonas a determinar.

· Los muros son de cerramiento cerámico (tipo termoarcilla de 14 cms) mas cámara de aire de 5 cms mas aislante de poliestileno de 3 cms y tabique machetón de 7 cms de espesor.

PROTECCIÓN INCENDIOS:

· Extintores de polvo 113A-21 B en los garajes y zonas comunes asi como en cuartos técnicos, puertas RF-60 anti-incedios y señalización de emergencia.

· Según normativas.

CERRAMIENTOS INTERIORES-TABIQUES:
· Fábrica de ladrillo machetón de 7 cm.

· Separación entre viviendas con ladrillo perforado de 12 cm. Enlucido de yeso a dos caras y pintadas.
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ESCALERA y ACCESOS:
· Accesos a la vivienda de mármol nacional. Barandilla de escaleras metálica pintada al esmalte color a determinar.

· Escalera revestida mármol nacional, huellas o pisas de 3 cms y tabicas de 2 cms de espesor.
SUELOS Y ALICATADOS:
· Baños: suelos y alicatados de gres cerámico de 1ª calidad de Porcelanosa, con cenefa lineal a 1.00 mt. de altura y unos 5 cms, de modelos y marcas a determinar por la dirección técnica.

·  Cocinas gres cerámico de 1ª calidad de Porcelanosa,  con cenefa lineal a 1.00 mt. de altura de unos 5 cms , de modelos y marcas a determinar.

· Balcones de gres porcelánico exterior 30x30” anti-hielo y anti-deslizante, color marrón o similar de marca y modelo a determinar.

· Los dormitorios, el salón y pasillo con parquet flotante laminado con rodapié a juego, en colores roble o haya a elegir. 

TECHOS:
· Falso techo de escayola en baños, en cocina, pasillo y vestíbulo; el resto de estancias con guarnecido y enlucido de yeso pintado.

PAREDES:
· Guarnecido y enlucido de pasta de yeso y pintado.

PINTURAS:
· De 1ª calidad, techos y paredes pintura al plástico lisa en color blanco.

· Barandillas de balcones y carpinterías exteriores de madera natural barnizadas, con tratamiento especial para exteriores.

CARPINTERÍA EXTERIOR:
· Carpintería de aluminio lacado en imitación de madera natural con  contraventanos (pendiente de aceptación municipal) o en su defecto será carpintería de madera de pino natural barnizada con  vidrios “climalit 4+6+4” o similar.

· Barandillas de balcones y carpinterías exteriores de madera maciza  barnizada.

CARPINTERÍA INTERIOR:
· Puertas interiores tipo haya o roble, contra chapadas lisas y premarcos de madera de pino.

· Manecillas y cerrojos de puertas color cromado.
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ACRISTALAMIENTO:
· Doble vidrio con cámara tipo Climalit 4+6+4 en exteriores.

· Vidrio sencillo impreso en interiores.

EQUIPAMIENTOS

ZONA COCINA:
· Equipada con muebles de alta calidad (formica o pvc color haya o similar) bajos y altos hasta el techo, y fregadero de 60 cm de una poza en acero inoxidable.

· Electrodomésticos: horno acabado en acero inoxidable, placa vitrocerámica y campana extractora con acabado en acero inoxidable de marcas  “ Teka ” o similar. Lavadora y frigorífico en acero inoxidable de modelo a elegir dentro de los determinados por la promotora de las marcas  “ Teka ” o similar.

· Encimera de granito natural color rosa porriño de 2 cm o similar.

BAÑOS:
· Inodoro y lavabo de marca Roca color blanco, modelo Dama o similar.

· Ducha o bañera en color blanco marca Roca modelo a determinar.

· Grifería monomando de la casa Roca o similar.

INSTALACIONES

TELECOMUNICACIONES:
· Preinstalación interior de RTV. TB+RDSI, TLCA, con tomas según proyecto y según normativas.

· Las viviendas dispondrán de cuadro de mando y protección con los correspondientes I.C.P, diferenciales y P.I.A.S de donde partiran los distintos circuitos según reglamento de B.T.
· Videoportero automáticos.

· Sistema de domótica tipo GSM de conexión a distancia a la climatización, de la marca direct-securitas, con 6 meses de contrato gratis sin compromiso.

· Alarma con detectores volumétricos de la marca direct-securitas.

ELECTRICIDAD:
· Instalación eléctrica según normativas.

· Puntos de luz y tomas de corriente según proyecto.

FONTANERÍA:
· Instalaciones interiores con tubo de polietileno o similar según normativas.
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ELEVACIÓN:
· El ascensor instalado en el edificio será de tipo hidráulico, de 4 paradas con capacidad para 4 personas, con dimensiones homologadas para personas discapacitadas y conexión telefonica, de la marca “ ThyssenKrupp elevadores” o similar.

CALEFACCIÓN Y AGUA CALIENTE SANITARIA:
· Calefacción individual con bomba de calor frio-calor con split interior en el salon-cocina y unidad compresora externa.
Radiadores electricos de tipo “ eco-emisor” en las habitaciones, salon-cocina y aseo con conexión a distancia por domótica, de bajo consumo y ahorro energetico. Programación de temperatura individual en cada estancia, sin fluidos en el interior del radiador, no reseca el ambiente si existe el riesgo de escapes de gas o liquidos , totalmente silencioso con calor instantáneo y sin costes de mantenimiento.
· Agua caliente sanitaria por medio de termo eléctrico de marca y dimensiones a elegir dentro de lo estipulado en proyecto.
· Termostato en cada apartamento ubicado en el salón-estar.
· Por otro lado se eliminan las calderas y chimeneas de las viviendas, obteniendo así un mayor espacio en el amueblamiento de las cocinas, eliminando además, los riesgos de revoco de los gases de combustión, así como un ahorro de costes y mantenimientos mediante una energía limpia. 
OTROS DATOS A TENER EN CUENTA 

· La zona interior del edificio de uso privado de los garajes, se entrega totalmente urbanizada con pavimentos y cerramientos exteriores, así como la cubrición de tipo prefabricado para los garajes con acabado en teja de pizarra.

· Cubierta de estructura de vigas de madera laminada con acabado de tarima barnizada y aislante de 100 mm de poliestileno extrusionado, rastreles de madera, lamina de vapor y cubrición de teja de pizarra
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	Las medidas y acabados podrán ser modificados en función del desarrollo del proyecto, si, así, lo estima oportuno la Dirección Facultativa de la Obra. Respetando siempre calidades análogas.

Dossier orientativo, susceptible de variación. Este folleto, planos y lista de precios tiene carácter exclusivamente divulgativo, sin que su contenido tenga valor jurídico vinculante.
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